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Zatiidéni nemovité véci do skupiny podle analyzy jejiho rozvoje
pro ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu.
Tabulka ¢. 1

CHARAKTERISTIKA SKUPIN

Oznacdeni DLE ANALYZY ROZVOJE NEMOVITE VECI
skupiny - - -
Zmény okoli a podminek s dopadem na cg . PR
. . Rozvojové moZnosti nemovité véci
vynosnost nebo na poptavku
A ivnim donad ano
B s pozitivnim dopadem -
C . . y o , ano
bez zésadnich zmén — stabilizovana oblast
D ne
E ivnim dopad ano
F s negativnim dopadem e

Urc¢eni ceny nemovité véci kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Tabulka ¢. 2

VYPOCET CENY NEMO\{ITYCH \{Eci KOOMBINACi NAKLADOVEHO A
VYNOSOVEHO ZPUSOBU
Oznadeni CV< CN CV>CN
skupiny
Pro budovy a haly Pro budovy typu J a K Pro budovy ostatnich typu a haly
A CV +0,40 R CVx1,15 CVx 1,15
B, C CV +0,20 R CV x 1,05 CVx 1,10
D,E CV+0,10R CV CV x 1,05
cv CV x 0,85 cv
kde
R =|CV-CN|,

CV - cena stavby zjisténa vynosovym zplisobem,
CN - cena stavby zjisténa nakladovym zptisobem.

V analyze rozvoje nemovité véci se posuzuje schopnost nemovité véci ptizptisobit se pfedpokladanym
zménam okoli a podminek, které mohou vyrazné ovlivnit vynosnost nebo poptavku po nemovité véci.

e Zménami okoli a podminek se rozuméji budouci zmény charakteru okolni zastavby v navaznosti na
uzemni plan, realizace staveb v okoli posuzované nemovité véci s vyraznym dopadem na jeji
vynosnost nebo prodejnost (napi. objekty obCanské vybavenosti, dopravni a primyslové stavby, stanice
metra, otvirka t€Zebniho izemi a jiné), fiskalni a dotacni politika statu, cenové regulace, a jiné.

e Rozvojovymi moznostmi nemovité véci se rozumi posouzeni, zda stavajici vyuziti odpovida jejimu
nejlepSimu a nejvyssimu vyuziti, zda stavebné technické parametry stavby odpovidaji pozadavkim
vyplyvajicim z pfedpokladanych zmén, pfipadné zda je mozna jeji zména (napf. stavebnimi upravami,
zménou ucelu uziti stavby), aby se zachovala nebo zvysila vynosnost nemovité véci, u pozemkul
posouzeni moznosti dalsi zastavby, a jiné.

e Nemovita véc, u které je rtist pachtovného ¢i ndjemného zaruc¢en polohou nemovité véci (napf. umisténi
v centru obce nebo jiné vyznamné lokalite), se zatadi do skupiny A. Jiné zafazeni lze pouze na zakladé¢
prikazného dolozeni negativnich zmén v okoli.

e Zatfidéni do skupin je nutno zdGvodnit.




