TRH S NEMOVITOSTMI

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢&. 1

Znak

Kvalitativni pdsma

Cislo

Nazev znaku

Cislo

Popis pasma

Hodnota
T;




) L Poptavka vyrazné niz§i nez nabidka -0,10
Situace na dil¢im 1. | Poptavka nizsi nex nabidka -0,05
1 (segmentu) trhu III. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
s nemovitostmi V. Poptavka je vy$si nez nabidka 0,05
V. Poptavka je vyrazné vyssi nez nabidka 0,10
) Vlastnictvi L Stavbana cizim pozemku -0,05
nemovitosti II. Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 0,00
Vliv pravnich L* | Negativni 0,01 az-0,05
3 VZt_ahu na 1L Bez vlivu 0,00
: prodejnost (napt. " — -
prodej podilu, prondjem) | 11 Pozitivni 0,01 az 0,05
3
Index trhu: 7, =1+ )7,
i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odiivodnéno véetn€ pouzité vyse jeho hodnoty.

POLOHA NEMOVITOSTI
Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

1. Pro caraze. které netvoii ptisluSenstvi k jinym stavbam

Tabulka ¢. 2

Znak Kvalitativni pdsma
. , o o Hodnota
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma P
f
I Mimo souvisle zastavéné uzemi obce -0,10
11 Na okraji souvisle zastav. uzemi obce -0,05
1 Poloha v obci 111 V souvisle zastavéné ¢asti obce 0
1V. V souvisle zastavéné Casti obce pobliz centra obce 0,10
V. Centrum obce 0,20
Dopravni L Nejblizsi zastavka hromadné dopravy ve vzdalenosti nad 300 m -0,03
I Nejblizsi zastavka hromadné dopravy do 300 m vcetné 0

2 | dostupnost

Obyvatelstvo L* Konfliktni skupiny obyvatel -0,01az -0,20
3 v okoli II. Bezproblémové okoli 0
1.* Vyrazné negativni zmény trvalého charakteru -0,11az -0,20
Zmény v okoli IL* | Negativni zmény -0,01az -0,10
4 s vlivem na cenu 1. | Bezvlivu 0
nemovitosti IV.* Pozitivni zmény 0.01a2 0,10
V.* Vyrazné pozitivni zmény trvalého charakteru 0,11a7 0,20
Vlivy neuvedené L* Vlivy sni]iuiic%' cenu -0,01 az -0,10
5 11 Bez dalich vliva 0
I11.* Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,10

5
Index polohy pro garaze: 7, =1+ ZR.
i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odiivodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.

1I. Pro stavby uréené pro rodinnou rekreaci

Tabulka ¢. 3

Znak Kvalitativni pasma
x, , x, . Hodnota

Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma P
:

. L Nevhodna k rekreaci - v okoli zdroje vysoké hluénosti, prasnosti -0,10

1 Zivotni prostiedi a 11. Mén¢ vhodna k rekreaci - v okoli zdroj hlu¢nosti nebo prasnosti -0,05
atraktivita oblasti 111 Vhodna k rekreaci 0

V. Oblibené rekreacni oblasti 0,15




Nemovitost v méstech uvedenych v priloze ¢. 39 a mé&stech nad 50.000

obyvatel nebo ve vzdalenosti do 20 km od nich, krom¢ okresu 0,20
Praha-zapad a Praha-vychod
VI Vyhledavané rekreacni oblasti (napt.horska stiediska a lazenska mista 025
typ A dle tab. 2 piilohy ¢. 14), okres Praha-zapad a Praha-vychod .
L Les i vodni plocha je ve vzdalenosti nad 2000 m -0,10
11 Les nebo vodni plocha je ve vzdalenosti do 2000 m véetné -0,05
2 Pifirodni lokalita 111 Les nebo vodni plocha je v mist® (dochazkova vzdalenost) 0
V. Les i vodni plocha v misté 0,05
V. Vyznaéna prirodni lokalita, nebo horska oblast 0,15
L Nevyhodna poloha, negativni prvky v okoli -0,02
, v 11 Bez vlivu, samoty 0
3 | Poloha v zastavbe T | Vyhodna poloha 0.02
L. Bez moznosti piijezdu dvoustopych vozidel k hranici pozemku (vice jak 0.03
D mi fivos s
opravni 300 m) nebo pouze privoz
4 dostupnost 1I. Problematicky prijezd k hranici pozemku -0,01
111. Bezproblémovy piijezd k hranici pozemku 0
L Spatna dostupnost -0,02
5 Hromadna doprava 1L Dobré dostupnost 0
111 Vyborna dostupnost (v dosahu MHD aj.) 0,02
L Spatné -0,02
6 Parkovaci moznosti 1L Dobré 0
I11. Garaz, piistiesek 0,02
~ L Zadné -0,05
7 Obih‘l’,d asluzby | Obchod nebo sluzby 0
v okoli IL.* | Obchody a sluzby (Iéka) 0,01 a7 0,10
vy L Zadné 0
8 Sportoviste I.* V misté - pristupné vefejnosti az 0,10
Obyvatelstvo L* Konfliktni skupiny -0,01az -0,20
9 v okoli 1L Bezproblémové okoli 0
y . I* Vyrazn€ negativni zmény trvalého charakteru -0,11az -0,15
Zmény v okoli I* | Negativni zmény -0,01az -0.10
10 |svlivem na cenu . |Bez vlivu 0
nemovitosti IV.* Pozitivni zmény 0,0l az 0,10
V.* Vyrazné pozitivni zmény trvalého charakteru 0,11 az 0,15
. v . L* Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,10
j1 | Vlivy neuvedené .| Bez dalsich viva 0
111.* Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,10
11
Index polohy pro stavby pro rodinnou rekreaci: 7/, =1+ ) P,
i=1
* Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odiitvodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.
III. Pro stavby uréené k trvalému bydleni a byty - pro obce do 2 000 obyvatel vCetné
krom¢€ obci v okresech Praha-vychod a Praha-zapad.
Tabulka ¢. 4
Znak Kvalitativni pasma
., , . o Hodnota
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma P
;
Vyzam obce L Bez vétsiho vyznamu 0
1 z hlediska zem&pisného, IR Vyhledavané ( napf. lazenska mista typ B, predmésti mést) 0,01 az 0,05
kulturniho nebo I11. Vyhlasené (napf. lazenska mista typ A, vyhledavana horska strediska, .
I = Xofi . X 0,06 az 0,10
hospodaiského predmésti velkych mést)
Poloha nemovitosti L Samqtv, F)sgdx' mimo souvisle zast. uzemi obce (odlehld poloha) -0,01
2 bei 11 Okrajova uzemi obce 0
Vv obel 1. | Centralni izemi obce 0,01
Lo L S negativnimi vlivy na okoli, ( napt. vyrobni objekty, sousedstvi )
3 |Okolni zastavba a délnic. Joleznic, skladek, lomi, objckiti zemédal viroby) 0,05

zivotni prostiedi

Objekty pro bydleni

0




v okoli nemovitosti L Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznacné prirodni lokality 0,05
v 1 Zadny obchod -0,03
4 IE) tiChOd’ SIEZE?/ . 1I. Pouze obchod se zakladnim sortimentem 0
ultura v obci I11. Vice obchodu nebo sluzeb, pohostinské a kulturni zatizeni 0,03
& . L Zadna zakladni $kola -0,03
5 Sk%lszlka sport 1| Zakladni Skola 0
V0D 111 Zakladni $kola a sportovni zafizeni 0,03
: PR ; 1. Zadné zdravotnické zafizeni -0,03
6 Zdl‘};i \,2211 zarizent 1L Pouze ordinace praktického I¢kare 0
v obal 111 Ordinace praktického a odborného I¢kare a dalsi zafizeni 0, 03
L Zadna zastavka hromad. dopravy nebo ve vzdalenosti vice jak 1000 m -0,04
7 Veiejna doprava 1I. Omezené dopravni spojeni 0
I11. Dobré dopravni spojeni (v dosahu pfiméstskych linek vel. m&st) 0,04
L* Konfliktni skupiny v okolnich bytech nebo sousednich rodinnych 0.0laz -0.40
8 Obvvatelst domech (RD) nebo v okoli e T
yvatelstvo . | Bezproblémove okoli 0
Nezaméstnanost L Vx:ssine% je pmr{ler v kraji -0,06
9 . , 1L Primérna nezaméstnanost 0
v obci a okoli 1L | Ni%i ne? je pramer v kraji 0.06
. ] L* Vyrazné negativni zmény trvalého charakteru -0,06 az -0,10
Zmény v okoli I1.* Negativni zmény 0,01 az -0,05
10 | s vlivem na cenu 1. Bez vlivu 0
nemovitosti IV.* | Pozitivni zmény 0,01 a7 0,05
V.* Vyrazn¢ pozitivni zmény trvalé¢ho charakteru 0,06 az 0,10
Vii redend I* Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,10
11 1vy neuvedene . | Bez dalSich vliva 0
11.* Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,10
11
Index polohy pro stavby k trvalému bydleni: 7/, =1+ > P
i=]
* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odivodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.
**Nachazi-li se nemovitost v casti obce, jejiz souvislé zastavéné uzemi je oddéleno od ostatnich
souvislych zastavénych tzemi obce, a je-li nejkratsi dopravni vzdalenost od jeho hranice k hranici
souvislych uzemi ostatnich ¢asti obce vétsi nez 1500 m, pak se zaélenéni do kvalitativniho pasma znaku
provede podle charakteristik této ¢asti obce.
IV. Pro stavby uréené k trvalému bydleni a byty - pro obce s vice jak 2 000 obyvateli
krom¢ vSech obci v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a krom& vyjmenovanych
meést v tabulce €. 1 v piiloze ¢. 19 nebo 20a
Tabulka ¢. 5
Znak Kvalitativni pasma
o . o o Hodnota
Cislo | Nazev znaku Cislo |Popis pasma P
;
VyZnaln obce I Bez vétsiho V}"‘znamu 0
1 z hlediska zemé&pisného, 11. Vyhledavané ( napt. lazeniska mista typ B, predmésti mést, aj.) 0,01 az 0,03
kulturniho nebo I Vyhlasené (napf. lazenska mista typ A, vyhled. horska stfediska, 0.03 a3
o yrraseno Waph. dzenska .03 a7 0,06
hospodaiského predmésti velkych mést, aj.)
L Obecni urad 0
1L Obecni urad, popt. m&stsky ufad se stavebnim ufadem, banka nebo 0.02
2 Utadv v obci policie nebo posta >
o4 il Kompletni soustava ifadu véetn¢ financniho a katastralniho, posta 0.04
banka, policie, soud, pojistovna, apod. >
) ) L Samoty, osady mimo souvisle zast. izemi obce (odlehla poloha) -0,03
3 Poloha nemovitosti IL Okrajova uzemi obce 0,01
V obci II. Vnitini uzemi obce 0
1V. Centrum obce 0,02
L Primyslové vyrobni objekty s negativnimi vlivy na okoli, ( napf. 0.07
o sousedstvi dalnic,zeleznic, skladek, lomu, objektii zeme&d¢l. vyroby) >
Okolni zastavba a 1L Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez vyrazné Skodlivych vlivii na 0.03
4 zivotni prostredi okoli, sousedstvi silnic s vysokym provozem i
v okoli nemovitosti 11 PfeyaZuiici objekty pro bydleni ‘ ’ 0
V. Objekty pro bydleni bez vyznamné;si okolni zelené 0,03
V. Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznaéné piirodni lokality 0,05




Obchod, sluzby L Zadny obchod nebo pouze se zdkladnimi_potravinami -0,03
> bl II. Zakladni sit’ obchodi a sluzeb, pohostinské a poptipadé kulturni
5 kultura v okoli Jaiizen 0
nemovitosti I11. Kompletni sit’ obchodii a sluZeb, pohostinské a kulturni zafizeni 0,05
Skolstvi a sport L Zadna zakladni skola ani sportovni zafizeni -0,04
6 , . . 1I. Zakladni $kola nebo sportovni zafizeni, prirodni sportovisté 0
v okoli nemovitosti I1I. Zakladni Skola a sportovni zafizeni 0,04
7d R I Zadné zdravotnické zafizeni -0,05
ravotnické zafizeni - —— %
7 . L 1L Omezend dostupnost zdravotnické péce 0
v okoli nemovitosti 111 Dobra dostupnost zdravotnicke péce 0, 05
L Zadna zastavka hromadné dopravy nebo ve vzdalenosti nad 1000 m. -0,05
1L Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s maximaln¢ ¢tyfmi 0.03
pravidelnymi dennimi spoji ’
8 Veiejna doprava 111. Zaste"wka hrqmadnc' dpprayy od 500 do 1000 m s vice jak ¢tyfmi 0
pravidelnymi dennimi spoji
IV. | Zastavka hromadné dopravy do 500 m 0,03
V. Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, piiméstské linky mést) 0,05
9 Obyvatelstvo III * gonﬂiktn,i skuvl:?iny: v ,okolm'ch bytech nebo v okoli nemovitosti -0,01az -0,40
. ezproblémové okoli 0
Nezameéstnanost L VySi n,ez, e Prf{m ery kr?.ji -0.04
10 : , 11. QOdpovida priméru v kraji 0
v obci a okoli 1L | Nii ne¥ je pramer v kraji 0.04
L* Vyrazn¢ negativni zmény trvalého charakteru -0,06 az -0,10
Zmény v okoli IL.* | Negativni zmény -0,01az -0,05
11 |s vlivem na cenu III. | Bezvlivu 0
nemovitosti IV.* Pozitivni zmény 0,01 az 0,05
V.* Vyrazn¢ pozitivni zmény trvalé¢ho charakteru 0,06az 0,10
. ) . L* Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,10
12 Vlivy neuvedené . | Bez dalSich viiva 0
11.* Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,10
12
Index polohy pro stavby k trvalému bydleni: /7, =1+ ) P,
i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odiivodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.

V. Pro stavby uréené k trvalému bydleni a byty - pro mésta vyjmenovand v tabulce €. 1

v ptiloze ¢. 19 nebo 20a a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

Tabulka &. 6

Znak Kvalitativni pasma
> , . o Hodnota
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma P
;
. . L Samoty, mimo souvisle zast. izemi obce (odlehla poloha) -0,06
1 POlgh.a nemovitosti L | Okrajové tzemi obee — oddelend Gasti obee 20.03
vV 0bcl 111 Souvisle zastavéné uzemi obce 0
, . L* Nepreferovana az -0,08
2 bemaléll lqkalllty N 1L Bez vlivu 0
v obe, oblasti, okresu TL* | Preferovana az 010
L Primyslové vyrobni objekty s negativnimi vlivy na okoli, sousedstvi
dalnic, silnic s kamionovou a nakladni dopravou zeleznic, letiste , -0,07
Okolni zastavba a sk!édkylodpadkﬁ, lomu, zcméd?lskc’ v{f‘roby atd.V _ _ _
3 Sivotni tiedi 1L Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez vyrazn¢ skodlivych vlivii na 0.03
Z1vo 1 pros e. . okoli, frekventované silnice >
v okoli nemovitosti 1l | Pfevazujici objekty pro bydleni 0
V. Objekty pro bydleni bez zazemi parkd 0,03
V. Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyvznaéné prirodni lokality 0,05
1. Spatné dostupnost centra obce, §patné dopravni spojeni -0,02
; S 1I. Dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 0
4 | Dopravni spojeni” P 2 P o)
P POJ I Vyborna dostupnost centra obce, centrum obce, vyborné dopravni 02
spojeni >
Parkovaci moznosti L Spatmne 0,02
5 Koli . . 11. Omezend 0
Vv okoli nemovitosti 1. | Vyborné, privatni parkovani 0,02




L.* Konfliktni skupiny v okolnich bytech nebo sousednich rodinnych 0.01a3-0.40
6 domech (RD) nebo v okoli > i
Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0
L* Vyrazné negativni zmény trvalého charakteru -0,06az-0,10
Zmény v okoli IL* [ Negativni zmény -0,0127-0,05
7 s vlivem na cenu L. | Bezvlivu 0
nemovitosti IV.* Pozitivni zmény 0,01a20,05
A Vyrazn¢ pozitivni zmeny trvalého charakteru 0,06az 0,10
. . I* Vlivy snizujici cenu -0,01 az-0,10
g | Vlivyneuvedens 1L | Bez dalSich viiv 0
111.* Vlivy zvySujici cenu 0,01 a7 0,10
8
Index polohy pro stavby k trvalému bydleni: 7, =1+ z P
i=1

9 Posuzuje se ve vztahu k uvedené zakladni cend.
® Pro obce v okresu Praha-vychod a Praha-zapad se hodnoti dopravni dostupnost Prahy
* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt oduvodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.

Pokud nemovitost v hodnoceném znaku nespliiuje vsechna kritéria jednotlivych kvalitativnich pasem, zaradi
se do nejblizsiho porovnatelného kvalitativniho pasma.®.




